
服务要求和服务标准

一、项目内容

本次采购规划服务包括五星街道范围内的地块管线建设工程设计方案、交通影响评价报

告编制、控制性详细规划编制、规划条件编制服务等内容。

二、项目要求

有效提高五星街道范围内规划编研服务的效率，简化规划服务手续，从规划层面有力支

撑五星街道正在实施的开发建设。

三、服务要求

供应商应根据项目具体情况组建相关项目经验丰富的成熟团队承担本次项目工作任务。

供应商的工作成果应具有独创性，符合本项目规定，且交付的成果不得用于本项目以外的其

他项目。

供应商应按本项目相关规定交付成果（当出现有关交付文档顺延的情况除外）。供应商

对提交成果的深度、及时性、完整性、正确性等负责。如果成果中出现了遗漏或错误，供应

商有义务负责修改或补充。

供应商应参加成果交流、论证、审查、验收等会议，并根据会议意见负责不超出本项目

规定的供应商工作任务范围内的必要调整及补充。

供应商因本项目工作的需要可与第三方进行互补性专业合作，但事先须征得采购书面同

意，供应商需确保与第三方的专业合作的工作进度及工作质量，并且供应商必须要求此第三

方亦同时履行与供应商同样的保密义务，且采购人无需支付额外的费用。

四、报价说明

本项目谈判报价为固定费率报价，报价时应考虑包括但不限于采购文件及其基本技术要

求范围内相应服务前的准备（包括现场踏勘等）、管理、劳务、培训、利润、税金、风险及

政策性文件规定等各项应有费用（包括为完成本合同约定工作任务的咨询服务费及其他费用

支出，如专家咨询论证费、税费、差旅、长途电话、传真、快递、绘图及印刷等），以及为

完成采购文件规定的服务工作所涉及到的一切相关费用，采购文件中未列明，而供应商认为

必需的费用也含在内。采购人不再支付其他任何费用。

五、付款方式和条件

费用按照年度按实进行结算，于当年度完成项目确认后开具有效付款发票后一个月内结

清当年度费用。

六、项目期限

项目期限：三年，合同一年一签。

七、附件：规划服务相关收费标准

详见后页。



附件：规划服务相关收费标准

一、地块管线规划

序 号 服 务 内 容 服务计费 备注

1 管线规划方案 1.5 万元/ha
以用地面积计算，

基价 5 万元。

2 管线综合设计 0.8 元/㎡ 以建筑面积计算

注：1、管线规划方案基价为 5 万元，复杂调整系数 1.5~1.8

2、管线综合复杂调整系数为 1.1~1.5



二、交通影响评价报告编制

交通影响评价项目收费＝收费基价×难度调整系数

交通影响评价收费表

序号
建筑总面积

（万平米）
收费基价（万元） 单价（元/平米）

1 ≤5.0 5.0 —

2 5.1~10.0 建筑面积×1.0 元/㎡ 1.0

3 10.1~30.0 10.0+超过 10 万部分建筑面积×0.9 0.9

4 30.1~50.0 26.0+超过 30 万部分建筑面积×0.8 0.8

5 ＞50.0 面议

注：难度调整系数，大型居住区、大型会议中心、体育中心、商业中心、大型停车设施、对

外交通场站等超过《建设项目交通影响评价》阈值上限的建筑，收费应按 1.5~1.8 的系数计

算。

三、规划条件及其它相关规划收费



序号 阶 段 成 果 设计深度 收费标准

1 控制性详细规划
用地现状图、用地规划图、

道路规划图、管线规划图
四图合一

城市新区、开发区 2500 元/

公顷；城市一般地段 3000

元/公顷；城市重点地段

3500 元/公顷

1 地块规划条件

用地现状图、用地规划图、

道路规划图、管线规划图、

规划条件编审表

四图合一

按地块控制性详细规划设

计计费计取；最低基价 15

万元。

2
地块策划方案

（规划阶段）

详规总平面方案图、日照

分析、鸟瞰图

5000 元/公顷、每修改一轮

（套）增收 50%

3 日照分析 日照分析报告

0.8 元/㎡（按照建筑面积

计）每修改一轮（套）增收

20%

4
工业项目规划条

件

用地现状图、用地规划图、

道路规划图、管线规划图、

规划条件编审表

3500 元/公顷

5 选址论证方案 基价 3万/个

注 1：控制性详细规划是城市规划、镇规划实施管理中规划行政主管部门依法进行具体的规

划管理最直接法律依据，是国有土地使用权出让、开发和建设管理的法定前置条件。

地块规划条件是土地出让的前置条件，也是依据控规编制的法定性文件，是对建设用地以及

建设工程提出的引导和控制依据规划进行建设的规定性和指导性意见，主要内容包括文书及

附图（四图合一）。

地块策划方案是实施主体或投资平台对相应地块进行功能策划、形态优化和资金匡算的重要

依据，是提供领导多方案比选并决策的重要依据，一般也是进行招商重要载体。

日照分析是具有相关资质的专业技术部门利用计算机，采用分析软件，根据技术管理规定要

求按日照间距控制，也是保障被遮挡建筑日照基本权益的重要技术文件。

工业规划条件是工业用地出让的前置条件，也是依据控规编制的法定性文件，相对其他类型

用地规划条件相对简单。

https://baike.baidu.com/item/%E6%8E%A7%E5%88%B6%E6%80%A7%E8%AF%A6%E7%BB%86%E8%A7%84%E5%88%92
https://baike.baidu.com/item/%E5%BB%BA%E8%AE%BE%E5%B7%A5%E7%A8%8B
https://baike.baidu.com/item/%E6%8E%A7%E5%88%B6%E6%80%A7%E8%AF%A6%E7%BB%86%E8%A7%84%E5%88%92


选址论证方案是根据《建设项目选址规划管理实施办法》及相关规定，主要从保障公共利益

和公共安全前提下，按照相关技术标准进行的方案选址，一般含有选址位置图及相应的汇报

材料。

注 2：以上材料均含其他必要的汇报和相应阶段的公示材料。

四、城市设计

分类 收 费



城市设计

传统文化街区、商业休闲街区、旅游休憩街区等城市设

计
1.5-2 万/公顷

重要街道、街区城市设计 1-1.5 万/公顷

重点地区范围以外地区城市设计 0.5-1 万/公顷

备注 基价 30 万元

注 1：城市设计一般应考虑的主要内容（包含但不局限以下，可根据具体要求增减）

（1）明确定位，打造特色：明确区块的功能定位和明确空间形象诉求，制定相应的设计原

则、指导思想，提出相应城市设计目标。

（2）优化用地功能布局：对区块内用地空间结构与功能审查，针对各功能片区提出相应用

地功能和开发强度，对原规划提出合理调整建议

（3）构筑空间景观结构：对区块内重要道路（河道）视域层次及重点地段空间形象分析，

明确各功能区段之间的空间关系，构建完整的空间景观体系。

（4）完善区域交通体系：对区块内的动静态交通系统进行分析，研究重点核心区域或地段

交通组织，提出交通改进的措施和对策。

（5）重要区段和节点控制：通过对该区域解读，对重点片区及重要节点（重要地段）及节

点设计控制。

（6）明确合理的开发时序及分步实施步骤，形成相应的实施措施及建议。
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