
合同编号:公采 JSZHX2021㈨ 02号

江苏省金坛茅山旅游
Δ
口

度假区旅游总体规划

委托方 (甲 方):江苏省金坛茅山旅游度假区管理委员会

受托方 (乙 方):蜗牛 (北京)景区管理有限公司

项 目 地 点:常州金坛茅山旅游度假区

签 订 时 间:2021年 3月 5日
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委托方 (甲 方):江苏省金坛茅山旅游度假区管理委员会

法定代表人:陈建军

地址:金坛区薛埠镇尚水路 1号 (茅 山游客综合服务中心 )

受托方 (乙方):蜗牛 (北京)景区管理有限公司

法定代表人:刘万松

地址:北京市朝阳区八里庄西里 98号 10层 1105号 内 1

为了更好的指导常州金坛茅山旅游度假区稳定、健康、持续的

发展,江苏省金坛茅山旅游度假区管理委员会 (以下简称甲方)委托

蜗牛 (北束∑曼区笪翌直阻尘旦 (以下简称乙方)编制 《江苏省金坛

茅山旅游度假区旅游总体规划》,l经双方协商一致,签订本合同。

第一条 本合同签订依据

1,1《 中华人民共和国民法典》、《中华人民共和国城乡规划法》、

《中华人民共和国旅游法》、《城市规划编制办法》、《旅游规划通则》。

1,2国 家及地方有关旅游规划编制、管理、审批的有关法规、规

章和标准。

1,3项 目中标通知书。

1,4甲 方和乙方以书面文件约定的内容。(如有 )

第二条 本合同旅游规划项目编制的基本内容

2.1项 目名称:江苏省金坛茅山旅游度假区旅游总体规划。

2,2规划范围:金坛茅山旅游度假区规划范围约 214.7平 方公里。

2,3规划期限:⒛21年一2035年 。
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2.4规划周期:⒛21年 5月 18日 前提交最终稿。

2,5规划内容

为了科学利用和开发金坛茅山旅游度假资源,紧抓十四五发展契

机,以运营为导向进行顶层设计、空间规划、项目策划,重点明确金

坛茅山旅游度假区总体定位、形象 IP、 发展策略、空间布局、用地

规划、产业融合、项目业态等,研究新需求、运营新技术、构建新空

间、营造新生活,提出系统落地实施方案。同时,以文旅产业为抓手 ,

构建度假区产品体系,重构交通组织和服务体系,建立可持续的发展

模式,推动区域产业升级,用科技赋能推动文旅产业创新发展。作业

深度符合 《旅游规划通则》对总体规划的要求,同 时针对重点旅游片

区进行专项策划,能指导金坛茅山旅游度假区的旅游产业统筹发展与

项目开发空间规划实施,以及下一阶段重点区块和项目的招商落地、

详细建设规划编制等。本规划编制内容,符合 《旅游规划通则》对总

体规划的深度要求。主要内容包括 :

2,5.1前期判断

2,5.1.1明 确要求。明确规划任务、规划期限、规划原则、规划

范围。

2.5.2基础分析

2.5.2.1背 景分析。客观分析金坛茅山旅游度假区的发展背景 ,

包括发展环境、战略机遇、区位交通条件以及相关规划衔接。

2.5.2,2现 状分析。基于国家标准及市场创新需求,综合分析梳

理旅游资源,提炼核心资源;全面梳理度假区产业发展、旅游产品开
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发和功能建设现状,做出项目限制因素分析、项目关键问题与难点的

判断。

2.5.2.3市 场分析。分析度假区旅游市场现状,分析市场需求 ,

客源市场、地域结构、消费结构及其他市场结构,结合周边区域、同

类型旅游度假案例,进行竟合分析,预测未来市场发展方向及规模 ,

明确度假区旅游市场定位。

2,5.2,4对标分析。对照国家级旅游度假区评定标准,进行对标

分析,明确创建实施方向。

2,5.3项 目定位

2,5.3,1顶层设计。根据上位方针政策及人们美好生活需要,探

索度假区文旅产业未来发展的顶层设计,明确总体定位、市场定位、

主题定位、形象定位、总体目标等定位体系及目标体系,提出发展战

略,统一认知,纲领性指导文旅发展方向。

2.5.3,2产 业业态。深度挖掘度假区资源,对应旅游市场新需求 ,

基于游客预测,从空间维度及时间维度,指引吃、住、行、游、购、

娱等旅游要素产业的发展方向、特色、主要内容、规模及发展策略等 ,

并形成旅游要素产品体系。

2.5.3,3空 间布局。基于自然空间、城市空间和乡村空间发展 ,

优化文旅发展空间布局和功能分区规划,进行度假区片区项目开发引

导,根据各片区的实际情况,提出具体实施策略,确定各片区的功能

定位与项目业态结构。

2,5,4产 品策划
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2,5.4.1项 目策划。提出旅游度假区重点发展项目,确定主题、

根据主题确定旅游项目创意 (引 擎项目、重点项目、支撑项目)、 项

目策划思路与可行性建议、项目位置与规模、建设时序等。

2,5.4.2业 态组合。结合研究分析及项目策划,围绕主业态,选

择最佳的配合业态,形成切实可行、持续盈利的业态组合方式。

2,5.5支 撑体系

2,5,5,1专 项规划。结合项目策划,完成旅游度假区土地利用规

划、相关基础设施规划、配套服务设施规划、景观风貌规划、资源环

境保护规划等专项内容。

2,5.6营销策划

2,5。 6.l特色产品。构建度假产品开发体系,实现各个产品之间

的关联设计,构建旅游产品链,设计主题旅游产品体系;策划山水观

光、文化体验、自然教育、亲子体验、健康养生、户外运动、轻奢度

假、乡村休闲等复合产品,构建可持续发展的旅游度假产业集群。

2,5.6,2游 线制定。根据不同的需求,打造不同的游线,不仅要

求对内部旅游产品游线的完整设计,同 时需要考虑如何与外部资源的

相互联动,完成内部旅游产品游线、区域联动旅游线路策划。

2,5.6,3营 销策略。系统整合茅山旅游度假区的产品资源,策划

IP形象,提炼各阶段的市场宣传主题,制定精准的市场营销策略和

行动方案。

2,5,7发 展保障

2,5,7,1运 营模式。从开发模式、运营模式、盈利模式、商业模
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式等方面进行阐述,包括自建、招商、合作等开发手段,推荐相关资

源。

2.5,7,2招 商融资。从旅游投融资规划、产业政策支持、项目招

商政策、旅游用地供应保障等方面提出建议。

2,5,7.3规 划保障。从管理保障、政策法规保障、资源与环境保

护、资金保障、人才保障等方面进行阐述,建立规划保障体系。

2.5,8效 益评价

2,5,8.1投 资估算。提出旅游度假区分期建设计划和总体投资估

算。

2,6内容变更及解决

项目合同生效后,项 目基本情况发生变化的,按 以下条款执行解

决 :

2.6.1项 目类型、深度及范围发生变化

A,项 目尚未实质启动 (乙方未赴甲方实地开展调研),双方协商

按照新的项目要求执行,并补充签订合同。

B。 项目已实质启动,甲 方向乙方支付完当期应付费用后,补充签

订合同变更协议后,按照变更后的新的合同要求执行。

C,项 目送审稿完成的,甲 方应向乙方支付完合同费用后,另行签

订新的项目,按照新的要求执行。

2,6.2项 目范围发生变化的

项目已实质启动,乙方按时间完成阶段成果,如 因甲方原因需进

行范围变更,需双方协议商定。原则上规划范围变动不得超过一次 ,
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超过一次以上甲乙双方需签订补充协议,每次修改甲方应按合同总额

1O0/o向 乙方增付规划费。

第三条 规划费用及支付方式

3.1本规划费用:人 民币 (大写)壹佰捌拾万元整 (Y18ooooo

元 )。

3,2规划费用包括:项 目编制费用、文稿制作费用、乙方现场调

研费用及乙方应缴纳的税款。

3.3各阶段的规划成果汇报会、评审费,由 甲方承担。

3,4支付方式

(l)在合同签订后 1o个工作日内,甲方向乙方支付总体规划费

用的 40%;

(2)总体规划初稿提交并汇报后,甲方在收到乙方提交的发票

后 10个工作日内,向 乙方支付总体规划费用的 zO%;

(3)总体规划通过评审后,甲 方在收到乙方提交的发票后 10个

工作日内,向 乙方支付总体规划费用的 20%;

(4)总体规划终稿提交后,甲方在收到乙方提交的发票后 10个

工作日内,向 乙方支付总体规划费用的 20%。

第四条 双方权利和义务

4,1甲 方权利和义务

4,1,1甲 方权利

(1)甲方有权要求乙方提供的成果必须符合前述合同条款规定范

围和内容要求。
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(2)有权对乙方提供的思路、初稿和最终成果提出修改意见和验

收。

(3)有权要求乙方对甲方提供的资料和情况等非对外公开信息予

以保密。

(⒆ 有权对乙方违反合同行为进行责任追究。

茌,1,2甲 方义务

(1)按合同第四条约定足额支付项目款。

(2)甲 方应按照乙方需求 (《常州金坛茅山旅游度假区总体规划》

提资列表,见附件)提供本项目必须的相关资料、规划和文件,并对

其完整性和正确性负责。甲方应安排项目对接人,负责本项回相关资

料和事项的对接。

(3)甲 方负责组织项目首次考察对接会,并应在各阶段成果以邮

件或文本提交后 10个工作日内及时组织汇报或评审。

(4)甲 方应对乙方编制过程中的汇报结果及修改意见及时给予书

面形式回复,对乙方各阶段的工作应以《工作确认书》的形式盖章确

认。

4.2乙 方权利和义务

4,2,1乙 方权利

(1)在无违约的前提下有权按照本合同要求按时足额收取项目

款。

(2)有权要求甲方执行前条规定义务。

(3)有权要求甲方对乙方的涉密资料和事项保密。
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(3)有权对甲方违约行为进行责任追究。

茌。2.2乙 方义务

(1)按照项目工作时间和程序开展工作,组成工作组按时完成

任务。

(2)保障思路汇报会、初稿汇报会、评审汇报会有效进行。

(3)按照评审意见及时修改并提交给甲方。

第五条 违约责任及违约处理

5,1在合同履行期间,因 非乙方原因终止或解除合同,乙方已开

始规划工作的,甲 方应根据乙方已进行的工作阶段工作量进行支付。

5,2甲 方应按时支付合同款项,如违反合同约定延迟或拒绝支付 ,

应承担延迟期间的违约金赔付。甲方未在相应阶段款项发票⒛ 个工

作日内支付相应款项,则按总合同额的 1%0的 日违约金支付给乙方 ,

该违约金须在支付下笔款项或结算尾款时一同支付给乙方;若 甲方超

期三个月未支付给乙方相应款项,则视同违约,乙方有权终止合同。

5.3乙 方未按约定提交最终成果,按总合同额的 1%0的 日违约金

支付给甲方,因 甲方及不可抗力原因使进度延期除外。

第六条 知识产权

6,1规划编制成果的版权等相关权利归甲方所有。

6.2乙 方对规划编制成果除用了撰写科研论文、参加规划评优、

职称评定和宣传本单位工作成就外,未经甲方允许,不得随意使用。

6,3乙 方应当保证其交付给甲方的研究成果不侵犯任何第三人的

合法权益 (含著作权等知识产权以及名誉权、肖像权、姓名权等民事

、
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权利 )。

第七条 其他

7,1本合同自各方签字、盖章之日起生效 (若无法当面签订,合

同原件盖章后邮寄 )。 自乙方收到第一笔款之日起立即启动项目编制

程序,自 乙方递交符合本合同约定的最终成果,甲 方按约支付所有应

付项目款后本合同终止。

7,2本合同一式陆份,双方各执叁份。

7,3本合同如有未尽事宜,由双方协商确定或另行签订补充合同,

补充合同与本合同的内容条款如有不同,以补充合同为准。

7,4在履行合同的过程中,双方发生争议,应本着友好的原则协

商解决。如若协商不成,任何一方均有权向金坛区人民法院提出诉讼ρ
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(以上无正文 )

甲方名称:(盖章 )

法定代表人:
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乙方

法定

委托

签订

见证方 :

日 期 :

(i事 )

代

日寸|司 : 少D{年 马月‘ 日
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